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MOT DE L’ARCHITECTE

Boulogne-Billancourt offre un art de vivre rare, un
équilibre délicat entre la vitalité urbaine et la paix
résidentielle. C'est un lieu ou le tumulte de la ville se
tempére dans une atmosphére sereine. Vivre ici, c'est
embrasser une harmonie subtile entre |'énergie et le

Faubourg 45 se dresse comme une réponse

BOULOGNTE -BILLANTCOURT contemporaine et raffinée au paysage urbain de
Boulogne-Billancourt. Situé le long de l'avenue de
'Est, I'architecture de Faubourg 45 marie sobriété
élégante et raffinement, o matériaux lisses ef texturés
se rencontrent avec harmonie. Les lignes verticales, en
parfaite symbiose avec I'environnement, conférent au
batiment une présence moderme fout en respectant
'esprit traditionnel du quartier.

Faubourg 45 devient ainsi une passerelle poétique
enfre passé et avenir, incarmant une élégance

intemporelle en résonance avec son contexte urbain.
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UNE EXTENSION VERTICALE
POUR UN EQUILIBRE PARFAIT
DES USAGES

Bienvenue & Faubourg 45, une résidence de prestige idéalement située en

plein coeur de Boulogne-Billancourt.

Ce projet unique est le fruit d’une réhabilitation et d’une
surélévation d'un ancien batiment de bureaux pour créer
une résidence mixte composée d'un socle de BUREAUX sur
les trois premiers étages et de 9 LOGEMENTS répartis du
3°me qu 6°™ étage.

Par la création de nouveaux niveaux, le batiment se compose
alors de six étages qui combinent harmonieusement le
raffinement d'une architecture moderne et l'élégance des

batiments historiques avoisinnants.

PROFITEZ DE LA TRANQUILLITE QU’OFFRE UNE
RESIDENCE AVEC DES BUREAUX

Vivre dans une résidence ou les
bureaux sont fermés la nuit et les
week-end offre un cadre de vie
unique, alliant dynamisme en journée
et calme absolu en soirée. Pendant

la journée, l'activité professionnelle
apporte une énergie vibrante et une

sécurité accrue grace a la présence

constante de collaborateurs. Désla fin

de la journée de travail, la résidence

retrouve toute sa sérénité, assurant

aux habitants un environnement

paisible et sans nuisances sonores.




UN EMPLACEMENT la résidence Faubourg 45 est située aux portes de Paris,
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PROFITER DUN
CADRE DB VIE
[DEAL

Servie par la pluralité de ses quartiers,
la ville de Boulogne-Billancourt réserve
un cadre de vie idéal, oU maisons, villas et
hotels particuliers succédent ¢ |'animation
du centre-ville et de ses commerces de
bouche, boutiques et restaurants.

Classée Ville d’Art et d'Hisfoire, Boulogne-
Billancourt  séduit  par son  charme
remarquable. Riche de son patrimoine
Art Déco d'entre-deux-guerres, elle porte
encore la marque des grands artistes et
architectes qui y vécurent. C'est une ville
qui aftire pour sa créativité artistique et
culturelle : de la Seine Musicale au Musée
Albert Kahn en passant par les expositions &
I'espace Landowski.

Boulogne-Billancourt regorge également de
nombreux espaces verts, parcs et jardins,
offrant une véritable bouffée d'oxygeéne
aux riverains, tout en étant proche de

I'effervescence parisienne.



UNE ADRESSE
DEXCEPTION

Située 45 rue de I'Est, Faubourg 45 est niché
au cceur du quartier Princes-Marmottan.
Totalement construit dans un style haussmannien,
il conserve encore aujourd’hui |'architecture
bourgeoise et haut de gamme qui le caractérise
depuis ses débuts. C'est & présent un quartier
chic qui jouit de sa proximité¢ avec le bois de
Boulogne, I'hippodrome de longchamp ou
encore les courts de Roland-Garros.

Pour vos déplacements, les lignes de métro et
de bus & proximité immédiate permettent de
rejoindre rapidement le centre de Paris (métro
ligne 9 et 10), tandis que les grands axes
routiers facilitent l'accés aux quartiers d'affaires

et aux aéroporfs parisiens (quais de Seine,
périphérique, A13, N 118).

les nombreuses pistes cyclables et les stations
de vélos en libre-service ajoutent une dimension
écologique et pratique & vos déplacements
quotidiens.

les écoles, créches et infrastructures de santé
accessibles & pied renforcent 'aftractivité de ce
quartier, idéal pour les familles en quéte d'un
cadre de vie sécurisant et stimulant.
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DONNER UN
NOUVEAU
SOUFFLE A LA
RUE DE LEST

Faubourg 45, est un projet
qui s'inscrit dans un  ferritoire
remarquable  ou l'urbanisation
se méle avec [l'histoire et le
patrimoine.

En retravaillant la facade, notre
infention est de s’insérer dans
I'environnement en réalisant une
architecture logique et intégrée au
quartier.

le rez-de-chaussée, d'un béton
matricé en rondeur, infroduit une
douceur subtile et une touche de
modernité, la partie supérieure,
ornée de béton blanc et de
menuiseries en  aluminium,

incarne une esthétique moderne.

les verticales marquées par les
cadres en sailie des ouvertures
rythment cette facade.
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UNE RESIDENCE A
A HAUTEUR DE VOS
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IXIGENCES

Déclinés du studio bis au 5 piéces triplex, Faubourg 45 propose 9 appartements

délicatement pensés pour offrir de beaux moments en famille ou entre amis. La

résidence réserve un confort de vie particuliérement prisé en coeur de ville.

Boignés de lumiére, certains appartements sont fraversants et la plupart possedent

des jardins d’hiver ou des terrasses aménagées.

DES ESPACES OPTIMISES
POUR UN CONFORT DE VIE
MAXIMISE

Grace & une optimisation infelligente des
espaces, chaque appartement est doté
de nombreux rangements intégrés,
garantissant un  espace de vie épuré
et fonctionnel. les dressings spacieux
permettent d'organiser vos vétements et
accessoires avec élégance, tandis que les
buanderies dédiées facilitent la gestfion
quotidienne du linge, sans empiéter sur les
autres pieces de vie. Ces aménagements
répondent aux besoins modernes, tout en
apportant une touche de luxe et de praticité
& votre quotidien.

CONFORT PREMIUM

Revétement de sol en parquet ou
carrelage gré cérame grand format.

Revétement de sol des pieces humides
en carrelage gré cérame.

Faience toute hauteur dans les salles

de bain.
WC suspendus.

Menuiseries extérieures en aluminium
avec isolation renforcée.

Occultation par volets roulants

motorisés pour I'ensemble des pieces.

Appareillages électriques de couleurs.

Brasseurs d’air aux plafonds des
chambres permettant d'assurer le
rafraichissement naturel de la piece.

* Dressings avec portes de placard
en bois ouvrants & la francaise selon
agencement intérieur.

* 1 ou 2 places de parking par
appartement.

SECURITE

* Acces aux logements privé et sécurisé

* Controle d'accés par digicode et
lecteur de vigik

* Systéme de visiophonie accessible
depuis l'application de la résidence

* Portes d'entrée des logements iso-
blindées & ame pleine (serrure 3

points)



DES ESPACES EXTERIEURS
POUR [LLUMINER VOTRE
QUOTIDIEN

Chaque appartement s'ouvre sur de vastes terrasses ou

jardins d'hiver. Ces espaces extérieurs ou hybrides ne sont
pas seulement des lieux de détente mais aussi des havres de
tranquillité qui enrichissent le quotidien avec une touche de
nature dans |'urbain, un espace de paix entre ville et foyer.

Pour couronner cette facon de vivre la ville de maniére
exceptionnelle, les appartements aux derniers étages proposent
de grandes terrasses en rooftop qui viennent sublimer le
quotidien.
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* Prestation en option



DES ESPACES INTERIEURS

A VOTRE IMAGE

Personnalisez votre appartement  selon
vos goits en choisissant parmi l'une des
4 ambiances décoratives spécialement
imaginées par nofre décoratrice
d'intérieur pour le standing de cette
résidence. Du carrelage aux peinfures

en passant par les séches-serviettes et
les interrupteurs, fout est pensé et associé
de facon harmonieuse afin de créer un
univers décoratif qui vous ressemble.
les matériaux sont sélectionnés parmi des
marques d'industriels de renom.

#M MINIMALISTE ET CHALEUREUSE

le  minimalisme,  souvent
associé a des espaces et des
lignes épurés est marqué par
une fransformation vers une
approche plus chaleureuse.
La clé du minimalisme revisité
réside dans 'équilibre entre
la simplicité et le confort.
Ajoutez des couleurs douces
et des éléments décoratifs
soigneusement sélectionnés
pour apporter du caractére
a votre espace.

Optez pour un refour aux
sources avec une palette
de couleurs inspirée par la
nature. les tons terreux, les
nuances apaisantes et les
feinfes organiques créent
une atmosphére de calme et
de sérénit¢ dans n'importe
quel espace. 'avantage des
couleurs naturelles  réside
dans leur capacité & créer
un environnement polyvalent

et infemporel.

Suivez  la nouveauté
esthétique et excentrique qui
célebre les couleurs vives,
les contrastes audacieux,
les lignes asymétriques et les
motifs géométriques. Osez
exprimer voire style unique
eflaissez-vous inspirer par la
gaieté et I'éclat pour créer
des espaces qui éveillent les
sens et égayent I'ame.

Cefte tendance qui s'inspire
du monde entfier est une
célébration de la diversité
culturelle. Les motifs
ethniques  apportent  une
richesse visuelle, les textiles
exofiques ef les couleurs
évoquent des destinations
lointaines et créent des
ambiances  audacieuses.
le mobilier et lartisanat
traditionnel apportent une
sensation d'authenticité et de
voyage & la maison.



UNE RESIDENCE CONNECTEE. DES
APPARTEMENTS INTELLIGENTS

Chaque appartement est livié avec l'application Mon Faubourg 45, qui propose un
éventail de services ef d'outils pour vous faciliter votre quotidien.

MES INCIDENTS

Déclaration collaborative des
dysfonctionnements de la résidence et
suivi de leur résolution

MA COMMUNAUTE

Plateforme d'échange de biens/
services, partage d'expériences,
canal d'info, entraide,

évenements.

MON ENERGIE

Suivi des consommations, alertes
en cas de fuite et conseils
d'optimisation énergétique.

MA MOBILITE

Informations sur les fransports en
commun de la ville et disponibilité
des places de parking &
proximité.

MES ACCES

Controle numérique des accés,
visiophonie, interphonie,
numérisation des badges,/vigiks.
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"NEOCITY

Promotion

UN PROMOTEUR A TAILLE HUMAINE AU
SERVICE DE L'EXCELLENCE

NEOCITY Promotion est née du souhait de ses fondateurs d'allier
innovation, immobilier et construction ofin de s'adapter aux
évolutions des besoins, des modes de vie et des nouveaux usages.

Fondée en 2016 par Floris Coucke et Frédéric Rivory et implantée
& Montpellier, Nantes et Paris, I'entreprise opére & ['échelle
nationale. Elle offre une gamme diversifiée de biens immobiliers,
qu'il s'agisse de consfructions neuves ou de rénovations destinées
& I'habitation ou & l'investissement.

En accord avec I'époque actuelle, NEOCITY Promotion s'efforce
de repenser la nofion de construction ef aspire & créer un mode
de vie novateur au sein de ses réalisations. L'enireprise propose
des batiments connectés et intelligents, ainsi que des services
digitaux, en adéquation avec les préoccupations actuelles li¢es au
bien-étre ef au bien-vivre.

NEOCITY Promotion accorde une attention particuliére & la
satisfaction client :
* Proposer des biens d'exception sur des emplacements
privilégiés
 Garantir confort ef espace
* Valoriser le pafrimoine de ses aquéreurs
* Donner les clés d'un investissement qui a du sens

%@9 éowdé %w /er
Président Directeur Générﬁ
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FERENCES

STIGE
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VILLA EUGENIA

Roquebrune-sur-Argens

AMBRE

Sainte-Maxime

LES FERMES

BLANCHES
Méribel-les-Allues



"NEOCITY -

Promotion

neocitypromotion.fr

Photos et document non confractuels.



